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１．主要 70 都市不動産販売価格は前回ピーク超え 

10 月 15 日に国家統計局が発表した 9 月の主要 70

都市の不動産販売価格指数は前年同月比 9.1％の上

昇、新築住宅価格は同 11.3％上昇、中古住宅価格は

同 6.2％上昇となった（図表-1）。 

（図表-1） 
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図表-2 は、不動産販売価格の値動きをビジュアル

に把握するため、2006 年 1 月を 100 とし、前月比の

変化率を用いて、その後の値動きを推定したグラフ

である。これを見ると、主要 70 都市の不動産販売価

格は今年 5 月に一旦ピークを付けた後調整していた

が、9月は 5月のピークを僅かながら超えて最高値と

なった。 

 また、図表-3 に示したとおり、9 月の販売面積は

前年同月比 16.6％の増加となった。2009 年の相場反発局面では、販売面積が増加に転じた後、数

ヵ月のラグを置いて販売価格も上昇に転じており、調整局面を終えた可能性もある。しかし、中国

政府は 9 月末に追加の銀行融資規制を発表、不動産価格抑制に対する一部地方政府の傍観的な姿勢

を引き締めていることから、当面は一進一退の調整が続くとみている。 

（図表-2）                 （図表-3） 

中国の不動産販売価格の水準（推定）
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不動産の販売面積と販売価格
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２． 各省都別には、新たに最高値を更新した都市が増加 

 

一方、不動産販売価格を都市別にみると（図表-4）、国際的な観光リゾートとしての大規模な開

発計画が進む海南省の三亜が前年同月比 50.3％上昇で 1位、2 位は同じ海南省の海口で同 45.0％上

昇と突出している。また、主要都市では北京が同 11.4％上昇で 7 位、上海が同 5.4％上昇で 43 位、

広州が同 2.3％上昇で 66 位となり、9月時点では下落に転じた都市はなかった。 

（図表-4） 

主要70都市の不動産販売価格
（2010年9月、前年同月比）
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図表-5 に示した各省都の前月比の動

きをみると、9月は海南省（海口）で前

月比 0.1％下落した以外は、販売価格が

横這い又は上昇した。 

（図表-5） 

地域別各省都の不動産販売価格指数

地域

7月 8月 9月 　 7月 8月 9月

　 （省名） （省都名） （％） （％） （％） 順位
最高値から
の調整率

環渤海 北京 北京 0.0 0.0 0.2 21 × × × -0.3%
 天津 天津 0.0 0.6 0.2 21 × 最高値 最高値

 山東 济南 0.4 0.3 1.0 5 最高値 最高値 最高値

 河北 石家庄 0.1 0.3 0.7 8 最高値 最高値 最高値

珠江デルタ 福建 福州 -0.4 0.1 0.4 15 × × 最高値

 広東 广州 -0.5 -0.3 0.5 11 × × × -1.5%
 広西 南宁 -0.5 -0.4 0.3 18 × × × -0.6%
 海南 海口 -0.6 -0.5 -0.1 30 × × × -3.0%
長江デルタ 浙江 杭州 -0.5 -1.4 0.3 18 × × × -2.3%
 上海 上海 -0.6 -0.1 0.0 27 × × × -2.1%
 江蘇 南京 -0.5 -0.3 0.1 23 × × × -1.8%
西部 陜西 西安 0.0 0.7 0.5 11 × 最高値 最高値

 寧夏 银川 0.0 0.1 0.0 27 最高値 最高値 最高値

 青海 西宁 0.7 0.4 1.1 3 最高値 最高値 最高値

 新疆 乌鲁木齐 0.6 0.3 0.5 11 最高値 最高値 最高値

 重慶 重庆 0.0 0.6 1.1 3 × 最高値 最高値

 四川 成都 -0.5 0.1 0.0 27 × × × -0.4%
 貴州 贵阳 0.4 0.3 0.4 15 最高値 最高値 最高値

 甘粛 兰州 0.3 0.9 1.9 1 最高値 最高値 最高値

 雲南 昆明 0.4 0.3 1.2 2 最高値 最高値 最高値

中部 山西 太原 0.1 0.0 0.1 23 最高値 最高値 最高値

 江西 南昌 -0.6 0.2 0.9 6 × × × -0.6%
 湖北 武汉 0.0 -0.1 0.1 23 最高値 × × 0.0%
 湖南 长沙 0.0 0.0 0.6 10 × × 最高値

 河南 郑州 0.6 -0.3 0.8 7 最高値 × 最高値

 安徽 合肥 -1.5 0.1 0.4 15 × × × -1.4%
東北 遼寧 沈阳 0.4 0.4 0.7 8 最高値 最高値 最高値

 内蒙古 呼和浩特 0.1 0.5 0.3 18 × 最高値 最高値

 黒龍江 哈尔滨 0.4 1.0 0.5 11 最高値 最高値 最高値

 吉林 长春 0.0 0.1 0.1 23 最高値 最高値 最高値
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前月比 備考

また、図表-2 と同じ計算方法でピー

クからの位置をみると、9月は珠江デル

タの福建省（福州）、中部地域の湖南省

（長沙）、河南省（鄭州）の 3 都市が、

新たに調整開始前のピークを超え最高

値となった。引き続き、沿海部には「値

幅調整」又は「時間調整」の都市が多く、

内陸部には上昇ピッチが緩やかになる

「スピード調整」の都市が多い状況に変

わりは無いが、最高値を更新する都市も

増えており、放置すれば上昇トレンド入

りする兆しもあることから、今後の中国

政府の対応が注目される。 
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